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OpANAF nr. 2080 din 2023 pentru aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului
achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA. Monitorul oficial nr. 1190 din 29.12.2023

Emitent: AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA

Avand in vedere dispozitiile art. 291 alin. (2) lit. m) pct. 3 si alin. (3°) si (3%) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 342 alin. (1) si (5) din Legea
nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
avizul conform al Ministerului Finantelor comunicat prin Adresa nr. 744.449 din data de 22.12.2023,
in temeiul prevederilor art. IV alin. (1) si art. V din Legea nr. 296/2023 privind unele masuri fiscal-
bugetare pentru asigurarea sustenabilitatii financiare a Romaniei pe termen lung, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale art. 11 alin. (3) din Hotararea Guvernului nr. 520/2013 privind
organizarea si functionarea Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare, presedintele Agentiei Nationale de Administrare Fiscald emite urmatorul ordin:
Articolul 1
Se aproba Procedura privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA,
prevazuta in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.
Articolul 2
Referirile la Codul fiscal din cuprinsul prezentului ordin reprezinta trimiteri la titlul VII ,,Taxa pe
valoarea addugatda“ al Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Articolul 3
Organele fiscale au acces la informatiile Inscrise in Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa
de TVA, conform competentelor care le revin potrivit legii.
Articolul 4
Structurile competente din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, Directia generald de
administrare a marilor contribuabili, directiile generale regionale ale finantelor publice si organele
fiscale din subordine vor lua masuri pentru ducerea la indeplinire a prevederilor prezentului ordin.
Articolul 5
La data intrarii Tn vigoare a prezentului ordin se abroga Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nr. 2.053/2022 pentru aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului
achizitiilor de locuinte cu cota redusda de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1144 din 28 noiembrie 2022.
Articolul 6
Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, si intra in vigoare la data de 1
ianuarie 2024.
Presedintele Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala,
Nicoleta-Mioara Circiumaru
Bucuresti,

28 decembrie 2023.
Nr. 2.080.




Consultant Fiscal, Auditor Financiar - Adrian Benta
www.bentaconsult.ro ; adrian@bentaconsult.ro tel: 0723 530 139 Act normativ descarcat
prin abonament Alerta Fiscala / Revista Prietenii Contabilitatii / Revista Prietenii Fiscalitatii

ANEXA
PROCEDURA
privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA

Capitolul I

Dispozitii generale

In temeiul dispozitiilor art. 291 alin. (3%) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare (Codul fiscal), se organizeaza Registrul achizitiilor de
locuinte cu cota redusa de TVA, denumit in continuare registru.

. Registrul este organizat in format electronic, conform modelului prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta procedurd, si este gestionat cu ajutorul aplicatiei informatice puse la
dispozitie de Centrul National pentru Informatii Financiare din cadrul Ministerului Finantelor.
Registrul se organizeaza pe baza informatiilor din actele juridice intre vii care au ca obiect
transferul dreptului de proprietate pentru locuintele prevazute la art. 291 alin. (2) lit. m) pct. 3 din
Codul fiscal, autentificate incepand cu data de 1 ianuarie 2024, si a informatiilor din ,,Registrul
achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023%, organizat
potrivit Procedurii privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA
de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023, aprobata prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nr. 2.053/2022.

5. Ghidul privind accesul notarilor publici la registru si modalitatea de utilizare a acestuia sunt
elaborate de Centrul National pentru Informatii Financiare, cu consultarea Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania, si sunt puse la dispozitia notarilor publici, prin intermediul Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Romania.

. Registrul se completeaza de notarii publici la data autentificarii actelor juridice intre vii care au ca
obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele a caror valoare, inclusiv a terenului pe
care sunt construite, nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata,
achizitionate de persoane fizice In mod individual sau in comun cu altd persoand fizicd/alte
persoane fizice, pentru care se aplica cota redusa de TVA.

. Registrul se utilizeaza in situatia in care transmitdtorul dreptului de proprietate asupra locuintei
este inregistrat Tn scopuri de TVA in Romania, potrivit art. 316 din Codul fiscal, precum si in cazul
in care codul de inregistrare In scopuri de TVA al acestuia a fost anulat potrivit art. 316 alin. (11)
lit. a), c)-e) st h) din Codul fiscal.

s. Registrul cuprinde urmatoarele informatii:

a)datele de identificare ale dobanditorului/dobanditorilor persoana fizica/persoane fizice;

b)datele de identificare ale transmitatorului/transmitatorilor dreptului de proprietate;

c)adresa completa a locuintei achizitionate cu cota redusd de TVA, in conditiile art. 291 alin. (2) lit.

m) pct. 3 din Codul fiscal;

d)valoarea, fard TVA, la care s-a incheiat operatiunea economica prin care se transfera dreptul de

proprietate asupra locuintei, inclusiv asupra terenului pe care este construitd;

e)numarul si data incheierii notariale prin care s-a autentificat actul juridic intre vii care are ca obiect

transferul dreptului de proprietate;

f)datele de identificare ale notarului public care a autentificat actul juridic intre vii care are ca obiect

transferul dreptului de proprietate;
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g)datele de identificare ale notarului public care a efectuat Inregistrarea in registru a actului juridic
intre vii care are ca obiect transferul dreptului de proprietate, in situatia in care inregistrarea se face
de catre un notar asociat al notarului care a autentificat actul; h)data si numarul de inregistrare ale
inscrierii 1n registru, care sunt generate automat de aplicatia informatica;

1)informatiile inscrise in ,,Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%, incepand
cu 1 ianuarie 2023

7.

In sensul pct. 6 lit. a), datele de identificare ale dobanditorului/dobanditorilor persoani
fizicd/persoane fizice sunt numele, prenumele si codul numeric personal. In cazul dobanditorilor
persoane fizice nerezidente, datele de identificare sunt numele §i prenumele, codul numeric
personal/numarul de identificare fiscald, data si locul nasterii, tipul, seria si numarul actului de
identitate, statul emitent al actului de identitate. In situatia in care dobanditorii sunt casatoriti, in
registru se inregistreaza ambii soti, cu exceptia situatiei n care, prin conventie, s-a stabilit ca bunul
se dobandeste de catre un singur sot ca bun propriu, situatie in care se inregistreaza doar sotul care
are calitatea de dobanditor.

In sensul pct. 6 lit. b), datele de identificare ale transmitatorului/transmititorilor sunt denumirea
si codul de inregistrare in scopuri de TVA ale persoanei juridice sau ale altei entitdfi fara
personalitate juridicd sau numele, prenumele si codul de inregistrare in scopuri de TVA ale
persoanei fizice. In cazul transmititorului/transmitatorilor al cdrui/ciror cod de inregistrare in
scopuri de TVA a fost anulat potrivit art. 316 alin. (11) lit. a), ¢)-e) si h) din Codul fiscal, se Inscrie
codul de identificare fiscala.

In sensul pet. 6 lit. ), datele de identificare ale notarului public sunt numele si prenumele notarului
public care a autentificat actul juridic inscris in registru, codul de identificare fiscala si numarul
unic de inregistrare din Registrul national de evidenta a notarilor publici (RNENP), gestionat de
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

_In sensul pct. 6 lit. g), datele de identificare ale notarului public care a efectuat inregistrarea,

asociat al notarului care a autentificat actul, sunt: numele si prenumele, codul de identificare
fiscald si numarul unic de inregistrare din Registrul national de evidentd a notarilor publici
(RNENP), gestionat de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

. Notarii publici sunt responsabili pentru inscrierea corecta si completa a informatiilor in registru.
. Accesul notarilor publici la registru, in vederea indeplinirii atributiilor prevazute de lege, se face

pe baza unui certificat digital calificat, detinut potrivit dispozitiilor legale.

. Notarii publici sunt inrolati in aplicatia informaticad de gestiune a registrului de catre Uniunea

Nationald a Notarilor Publici din Romania, cu urmatoarele date de identificare: nume, prenume,
codul numeric personal, codul de identificare fiscald, numarul unic de inregistrare din Registrul
national de evidentd a notarilor publici (RNENP), certificatul digital calificat si adresa
profesionala de e-mail. Inrolarea in aplicatia informatica se face att pentru notarii publici care
autentifica actele juridice, cat si pentru notarii publici care efectueaza inregistrarea in registru.

. Registrul se consultd de notarii publici pentru a verifica indeplinirea conditiei referitoare la

achizitionarea, cu cota redusa de TVA, de catre orice persoana fizica a unei singure locuinte care
are o suprafatd utild de maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodaresti, a carei valoare nu
depdseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea addugata, potrivit art. 291 alin. (2) lit.
m) pct. 3 din Codul fiscal.

. Indeplinirea conditiei de la pct. 14 se verifici inainte de autentificarea actelor juridice intre vii

care au ca obiect transferul dreptului de proprietate sau plata unui avans reprezentand plata partiala
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sau integrala a contravalorii pentru achizitia unei locuinte a carei valoare nu depaseste suma de
600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata, cu cota redusa de TVA.

. Dupa efectuarea fiecarei inscrieri in registru, precum si dupa fiecare consultare a registrului,

potrivit prezentei proceduri, notarului public i se elibereazd un certificat generat de aplicatia
informatica, conform modelului stabilit prin ghidul prevazut la pct. 3. Certificatul se ataseaza la
documentatia actului autentic incheiat.

. Indreptarea eventualelor erori materiale produse cu ocazia efectuarii inscrierilor in registru se face

de catre notarul public care a efectuat inscrierea in registru a informatiilor pentru care este
necesara indreptarea erorii materiale.

Capitolul II
Dispozitii speciale privind organizarea registrului in anul 2024

18.

19.

Aplicatia informatica pusd la dispozitie de Centrul National pentru Informatii Financiare din
cadrul Ministerului Finantelor, cu ajutorul careia se organizeaza registrul, va asigura preluarea in
acest registru a tuturor informatiilor inscrise pana la data de 31 decembrie 2023 in ,,Registrul
achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023, organizat
potrivit procedurii aprobate prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
nr. 2.053/2022.

In anul 2024 notarii completeazi registrul si cu informatiile din actele juridice intre vii
autentificate in anul 2024, care au ca obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele
pentru a caror livrare se aplicd cota redusa de TVA de 5%, in conditiile prevazute la art. V din
Legea nr. 296/2023 privind unele masuri fiscal-bugetare pentru asigurarea sustenabilitatii
financiare a Romaniei pe termen lung, cu modificarile §i completarile ulterioare, respectiv
locuintele a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de
600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea addugata, achizitionate de persoane fizice in mod individual
sau in comun cu alta persoana fizica/alte persoane fizice, daca au incheiat in perioada 1 ianuarie-
31 decembrie 2023 acte juridice intre vii care au ca obiect plata unui avans reprezentand plata
partiala sau integrald a contravalorii pentru achizifionarea unei astfel de locuinte.

ANEXA

a procedurd
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Dobanditorul Transmitatorul Datele privind locuinta achizitionatd

Pretul/Valoarea
achizitiei care

Dobénditor cetdtean strain

Pretul/Valoarea

16/2022*

nu depaseste
600.000 lei,

nr. 296/2023
(cotd redusa
de TVA de 5%)

%

Pretul/Valoarea
achizitiei care

de TVA de 9%)

Kok

achizitiei care |exclusiv TVA, |nu depaseste
. depaseste conform art. 600.000 lei
Nr. si data r
(nregistrari %;‘:“:S‘zreare 600.000 lei, [291 alin. (3) [exclusiv TVA,
NP Act de identitate in SEO uri dar lit. ¢) pct. 3 din|conform art.
. R . P nu depaseste |Codul fiscal, in |291 alin. (2)
Numele si |[dobanditor] Numele si de d . P N
- Adresal700.000 lei, vigoare pana laflit. m) pct. 3 |Nr.
prenumele|cetatean prenumele/denumirea|TVA/Codul exclusiv TVA. |31 decembrie |din Codul
roman CNP/NIF :Datal 5l ic:ieentificare potrivit art. I'II 2023 inclusiv, [fiscal, in
ocut i fiscald alin. (4) sau conform vigoare de la 1
nastertl s Statul din Ordonanta |art. V din ianuarie 2024
Tipul eriafstatu Guvernului nr. |Legea (cota redusa
si nr.|emitent]

* Informatiile aferente acestor locuinte s-au completat doar in anul 2023, pentru locuintele
achizitionate de persoane fizice in mod individual sau in comun cu alta persoana fizicd/alte persoane
fizice, dacd aveau incheiate pana la 1 ianuarie 2023 acte juridice intre vii care au ca obiect plata unui
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avans reprezentand plata partiald sau integrala a contravalorii pentru achizifionarea de astfel de
locuinte. Informatiile aferente acestor locuinte se preiau din ,,Registrul achizitiilor de locuinte cu cota
redusa de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023, organizat potrivit Procedurii privind organizarea
Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023,
aprobata prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2.053/2022.

** Informatiile aferente acestor locuinte se preiau din ,,Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa
de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023%, organizat potrivit procedurii aprobate prin Ordinul
presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 2.053/2022. Incepand cu data de 1
ianuarie 2024, informatiile aferente acestor locuinte se completeaza pentru livrarile de locuinte pentru
care sunt aplicabile prevederile art. V din Legea nr. 296/2023 privind unele masuri fiscal-bugetare
pentru asigurarea sustenabilitatii financiare a Romaniei pe termen lung, cu modificarile si
completarile ulterioare.

*** Informatiile aferente acestor locuinte se completeaza din actele juridice intre vii care au ca obiect
transferul dreptului de proprietate, autentificate incepand cu data de 1 ianuarie 2024, in conditiile
prevazute de art. 291 alin. (2) lit. m) pct. 3 din Codul fiscal.

**** [n situatia in care inregistrarea actului este efectuati de notarul public care I-a autentificat, rubrica
,Notarul public asociat care a efectuat inscrierea actului® nu se mai completeaza.




