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OpANAF  nr. 2149 din 2025 privind modificarea şi completarea anexei la Ordinul 

preşedintelui Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală nr. 2.080/2023 pentru aprobarea 

Procedurii privind organizarea Registrului achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de TVA. 

Publicat în Monitorul Oficial, Partea I nr. 839 din 11 septembrie 2025. 

În temeiul prevederilor art. 11 alin. (3) din Hotărârea Guvernului nr. 520/2013 privind organizarea 

şi funcţionarea Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală, cu modificările şi completările 

ulterioare, ale art. 5 alin. (4) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările şi 

completările ulterioare, şi ale art. 342 alin. (1) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedură 

fiscală, cu modificările şi completările ulterioare, 

având în vedere dispoziţiile art. III din Legea nr. 141/2025 privind unele măsuri fiscal-bugetare, 

cu modificările ulterioare, precum şi avizul conform al Ministerului Finanţelor comunicat prin 

Adresa nr. 840.359 din 28.08.2025, 

preşedintele Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală emite următorul ordin: 

Art. I. -  

Anexa la Ordinul preşedintelui Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală nr. 2.080/2023 pentru 

aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de 

TVA, publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 1190 din 29 decembrie 2023, cu 

completările ulterioare, se modifică şi se completează după cum urmează: 

1. La punctul 6, litera c) se modifică şi va avea următorul cuprins: 

"  

c) adresa completă a locuinţei achiziţionate cu cota redusă de TVA." 

2. Punctul 14 se modifică şi va avea următorul cuprins: 

"  

14. Registrul se consultă de notarii publici pentru a verifica îndeplinirea condiţiei referitoare la 

achiziţionarea, cu cota redusă de TVA, de către orice persoană fizică a unei singure locuinţe care 

are o suprafaţă utilă de maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodăreşti, a cărei valoare nu 

depăşeşte suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adăugată." 

3. După capitolul II se introduce un nou capitol, capitolul III, cu următorul cuprins: 

"  

CAPITOLUL III Dispoziţii speciale privind organizarea registrului începând cu data de 1 

august 2025  

https://lege5.ro/App/Document/gm3teojygq/hotararea-nr-520-2013-privind-organizarea-si-functionarea-agentiei-nationale-de-administrare-fiscala?pid=65313721&d=2025-09-12#p-65313721
https://lege5.ro/App/Document/g43donzvgi/codul-fiscal-din-2015?pid=82434197&d=2025-09-12#p-82434197
https://lege5.ro/App/Document/g43donzugq/legea-nr-227-2015-privind-codul-fiscal?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/g4ztkmrygm/codul-de-procedura-fiscala-din-2015?pid=81156611&d=2025-09-12#p-81156611
https://lege5.ro/App/Document/g4ztkmrygi/legea-nr-207-2015-privind-codul-de-procedura-fiscala?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/ge2dmmzvge3dq/procedura-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-din-28122023?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/ge2dmmzvge3do/ordinul-nr-2080-2023-pentru-aprobarea-procedurii-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/ge2dmmzvge3dq/procedura-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-din-28122023?pid=553783634&d=2025-09-12#p-553783634
https://lege5.ro/App/Document/ge2dmmzvge3dq/procedura-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-din-28122023?pid=553783648&d=2025-09-12#p-553783648
https://lege5.ro/App/Document/ge2dmmzvge3dq/procedura-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-din-28122023?pid=553783652&d=2025-09-12#p-553783652
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20. Notarii publici completează registrul, în condiţiile prevăzute la art. III din Legea nr. 141/2025 

privind unele măsuri fiscal-bugetare, cu modificările ulterioare (Legea nr. 141/2025), până la data 

de 31 iulie 2026, cu informaţii din actele juridice între vii care au ca obiect transferul dreptului de 

proprietate pentru locuinţe achiziţionate cu cota redusă de TVA de 9% de persoanele fizice, în mod 

individual sau în comun cu altă persoană fizică/alte persoane fizice. 

21. Notarii publici completează registrul cu informaţiile de la pct. 20, la data autentificării actelor 

juridice între vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate. 

22. Condiţiile pe care persoanele fizice trebuie să le îndeplinească pentru a achiziţiona o locuinţă 

cu cota redusă de TVA de 9% în perioada 1 august 2025-31 iulie 2026 sunt prevăzute de art. III 

alin. (1) şi (2) din Legea nr. 141/2025. 

23. Pentru verificarea îndeplinirii condiţiei potrivit căreia persoana fizică nu a achiziţionat o altă 

locuinţă cu cota redusă de TVA începând cu 1 ianuarie 2023, prevăzută la art. III alin. (1) lit. c) 

din Legea nr. 141/2025, notarul public verifică informaţiile înscrise anterior în Registrul 

achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de TVA, care conţine şi informaţiile înscrise în «Registrul 

achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de TVA de 5%, începând cu 1 ianuarie 2023», potrivit pct. 

6 lit. i).  

24. Dacă, drept urmare a verificării, se constată că persoana fizică este înscrisă în registru ca 

dobânditor al unei locuinţe cu cotă redusă de TVA, sunt aplicabile prevederile art. III alin. (3) lit. 

a) din Legea nr. 141/2025, potrivit cărora actul juridic între vii care are ca obiect transferul 

dreptului de proprietate sau plata în avans pentru achiziţia unei alte locuinţe se autentifică doar 

dacă livrarea se efectuează cu cota standard de TVA. 

25. Datele privind locuinţa achiziţionată potrivit art. III din Legea nr. 141/2025 se înscriu în rubrica 

corespunzătoare din registru." 

4. Anexa la procedură se modifică şi se înlocuieşte cu anexa care face parte integrantă din prezentul 

ordin. 

Art. II. -  

Prezentul ordin se publică în Monitorul Oficial al României, Partea I. 

Art. III. -  

Structurile competente din cadrul Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală, inclusiv Direcţia 

generală de administrare a marilor contribuabili, direcţiile generale regionale ale finanţelor publice 

şi organele fiscale din subordine vor lua măsuri pentru ducerea la îndeplinire a prevederilor 

prezentului ordin. 

  

 Preşedintele Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală, 

Adrian Nicuşor Nica 

https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787824&d=2025-09-12#p-631787824
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787825&d=2025-09-12#p-631787825
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787830&d=2025-09-12#p-631787830
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787828&d=2025-09-12#p-631787828
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787832&d=2025-09-12#p-631787832
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787832&d=2025-09-12#p-631787832
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787824&d=2025-09-12#p-631787824
https://lege5.ro/App/Document/ge2dmmzvge3dq/procedura-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-din-28122023?pid=553783655&d=2025-09-12#p-553783655
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Bucureşti, 4 septembrie 2025. 

Nr. 2.149. 

ANEXĂ (Anexa la procedură) 

                        

 

Nr. şi 

data 

înregi

strării 

Dobânditorul Transmiţătorul 
Datele privind locuinţa 

achiziţionată 

Închei

erea 

de 

autent

ificare 

a 

actulu

i 

juridic 

de 

dobân

dire 

Notarul public 

care a autentificat 

actul 

Notarul public 

asociat care a 

efectuat înscrierea 

actului***** 

 

Num

ele şi 

pren

umel

e 

CNP 

dobâ

ndito

r 

cetăţ

ean 

româ

n 

Dobânditor cetăţean 

străin 

Numele şi 

prenumele/

Denumirea 

Codu

l de 

înreg

istrar

e în 

scop

uri de 

TVA

/ 

Codu

l de 

identi

ficare 

fiscal

ă 

Ad

res

a 

Preţul/

Valoare

a 

achiziţi

ei care 

depăşeş

te 

600.00

0 lei, 

dar nu 

depăşeş

te 

700.00

0 lei, 

exclusi

v TVA, 

potrivit 

art. III 

alin. (4) 

din 

Ordona

nţa 

Guvern

ului nr. 

16/202

2* 

Preţul/

Valoare

a 

achiziţi

ei care 

nu 

depăşeş

te 

600.00

0 lei, 

exclusi

v TVA, 

confor

m art. 

291 

alin. (3) 

lit. c) 

pct. 3 

din 

Codul 

fiscal, 

în 

vigoare 

până la 

31 

decemb

rie 

2023 

inclusiv

, sau 

confor

m art. 

V din 

Legea 

nr. 

296/20

23 

(cotă 

redusă 

de 

TVA 

de 

5%)** 

Preţ

ul/ 

Val

oare

a 

achi

ziţie

i 

care 

nu 

depă

şeşt

e 

600.

000 

lei, 

excl

usiv 

TV

A, 

conf

orm 

art. 

291 

alin. 

(2) 

lit. 

m) 

pct. 

3 

din 

Cod

ul 

fisca

l, în 

vigo

are 

de la 

1 

ianu

arie 

202

4 

(cot

ă 

redu

să 

Preţul/

Valoare

a 

achiziţi

ei care 

nu 

depăşeş

te 

600.00

0 lei, 

exclusi

v TVA, 

confor

m art. 

III din 

Legea 

nr. 

141/20

25, în 

vigoare 

de la 1 

august 

2025 

(cotă 

redusă 

de 

TVA 

de 9%) 

**** 

N

r.  

Da

ta 

Num

ele şi 

pren

umel

e 

Codu

l de 

identi

ficare 

fiscal

ă 

Nr. 

de 

înreg

istrar

e al 

notar

ului 

publi

c în 

RNE

NP 

Num

ele şi 

pren

umel

e 

Codu

l de 

identi

ficare 

fiscal

ă 

Nr. 

de 

înreg

istrar

e al 

notar

ului 

publi

c în 

RNE

NP 

 

CN

P/NI

F 

Dat

a şi 

loc

ul 

naş

teri

i 

Act de 

identitate 

 
Ti

pu

l 

Se

ri

a 

şi 

nr

.  

Sta

tul 

emi

tent 
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de 

TV

A de 

9%) 

*** 

                        

                        

* Informaţiile aferente acestor locuinţe s-au completat doar în anul 2023, pentru locuinţele 

achiziţionate de persoanele fizice în mod individual sau comun cu altă persoană fizică/alte 

persoane fizice, dacă aveau încheiate până la 1 ianuarie 2023 acte juridice între vii care au ca obiect 

plata unui avans reprezentând plata parţială sau integrală a contravalorii pentru achiziţionarea de 

astfel de locuinţe. Informaţiile aferente acestor locuinţe se preiau din "Registrul achiziţiilor de 

locuinţe cu cota redusă de TVA de 5%, începând cu 1 ianuarie 2023", organizat potrivit procedurii 

aprobate prin Ordinul preşedintelui Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală nr. 2.053/2022. 

** Informaţiile aferente acestor locuinţe s-au preluat din "Registrul achiziţiilor de locuinţe cu cota 

redusă de TVA de 5%, începând cu 1 ianuarie 2023", organizat potrivit procedurii aprobate prin 

Ordinul preşedintelui Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală nr. 2.053/2022. Începând cu data 

de 1 ianuarie 2024, informaţiile aferente acestor locuinţe se completează pentru livrările de 

locuinţe pentru care sunt aplicabile prevederile art. V din Legea nr. 296/2023. 

*** Informaţiile aferente acestor locuinţe s-au completat din actele juridice între vii care au ca 

obiect transferul dreptului de proprietate, autentificate începând cu data de 1 ianuarie 2024, în 

condiţiile prevăzute de art. 291 alin. (2) lit. m) pct. 3 din Codul fiscal. 

**** Informaţiile aferente acestor locuinţe se completează din actele juridice între vii care au ca 

obiect transferul dreptului de proprietate, autentificate începând cu data de 1 august 2025, în 

condiţiile prevăzute de art. III din Legea nr. 141/2025 privind unele măsuri fiscal-bugetare. 

***** În situaţia în care înregistrarea actului este efectuată de notarul public care l-a autentificat, 

rubrica "Notarul public asociat care a efectuat înscrierea actului" nu se mai completează. 

 

Sursa: Indaco Lege 5 

https://lege5.ro/App/Document/geztanjxgqydk/ordinul-nr-2053-2022-pentru-aprobarea-procedurii-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-de-5-incepand-cu-1-ianuarie-2023?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/geztanjxgqydk/ordinul-nr-2053-2022-pentru-aprobarea-procedurii-privind-organizarea-registrului-achizitiilor-de-locuinte-cu-cota-redusa-de-tva-de-5-incepand-cu-1-ianuarie-2023?d=2025-09-12
https://lege5.ro/App/Document/ge2dcnbzguztk/legea-nr-296-2023-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare-pentru-asigurarea-sustenabilitatii-financiare-a-romaniei-pe-termen-lung?pid=543226049&d=2025-09-12#p-543226049
https://lege5.ro/App/Document/g43donzvgi/codul-fiscal-din-2015?pid=82437434&d=2025-09-12#p-82437434
https://lege5.ro/App/Document/ge3tamjvgq4te/legea-nr-141-2025-privind-unele-masuri-fiscal-bugetare?pid=631787824&d=2025-09-12#p-631787824

