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OpANAF nr. 2149 din 2025 privind modificarea si completarea anexei la Ordinul
presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2.080/2023 pentru aprobarea
Procedurii privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA.
Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 839 din 11 septembrie 2025.

In temeiul prevederilor art. 11 alin. (3) din Hotdrarea Guvernului nr. 520/2013 privind organizarea
si functionarea Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 5 alin. (4) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale art. 342 alin. (1) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare,

avand in vedere dispozitiile art. III din Legea nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare,
cu modificarile ulterioare, precum si avizul conform al Ministerului Finantelor comunicat prin
Adresa nr. 840.359 din 28.08.2025,

presedintele Agentiei Nationale de Administrare Fiscald emite urmatorul ordin:
Art. L. -

Anexa la Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 2.080/2023 pentru
aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de
TVA, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1190 din 29 decembrie 2023, cu
completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La punctul 6, litera ¢) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"

c) adresa completa a locuintei achizitionate cu cota redusa de TVA."

2. Punctul 14 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

n

14. Registrul se consultd de notarii publici pentru a verifica indeplinirea conditiei referitoare la
achizitionarea, cu cota redusa de TVA, de cétre orice persoand fizicd a unei singure locuinte care
are o suprafatd utila de maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodaresti, a carei valoare nu
depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata."

3. Dupa capitolul II se introduce un nou capitol, capitolul III, cu urméatorul cuprins:

n

CAPITOLUL III Dispozitii speciale privind organizarea registrului incepand cu data de 1
august 2025
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20. Notarii publici completeaza registrul, in conditiile prevazute la art. III din Legea nr. 141/2025
privind unele masuri fiscal-bugetare, cu modificarile ulterioare (Legea nr. 141/2025), pana la data
de 31 iulie 2026, cu informatii din actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate pentru locuinte achizitionate cu cota redusa de TVA de 9% de persoanele fizice, In mod
individual sau in comun cu alta persoana fizica/alte persoane fizice.

21. Notarii publici completeaza registrul cu informatiile de la pct. 20, la data autentificarii actelor
juridice Intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate.

22. Conditiile pe care persoanele fizice trebuie sa le indeplineasca pentru a achizitiona o locuinta
cu cota redusd de TVA de 9% in perioada 1 august 2025-31 iulie 2026 sunt prevazute de art. III
alin. (1) si (2) din Legea nr. 141/2025.

23. Pentru verificarea indeplinirii conditiei potrivit cdreia persoana fizica nu a achizitionat o alta
locuinta cu cota redusa de TVA 1ncepand cu 1 ianuarie 2023, prevazuta la art. III alin. (1) lit. c)
din Legea nr. 141/2025, notarul public verificd informatiile Inscrise anterior in Registrul
achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA, care contine si informatiile Inscrise in «Registrul
achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023y, potrivit pct.
6 lit. 1).

24. Daca, drept urmare a verificarii, se constatd ca persoana fizica este inscrisa in registru ca
dobanditor al unei locuinte cu cota redusa de TVA, sunt aplicabile prevederile art. III alin. (3) lit.
a) din Legea nr. 141/2025, potrivit carora actul juridic intre vii care are ca obiect transferul
dreptului de proprietate sau plata in avans pentru achizitia unei alte locuinte se autentifica doar
daca livrarea se efectueaza cu cota standard de TVA.

25. Datele privind locuinta achizitionata potrivit art. III din Legea nr. 141/2025 se inscriu in rubrica
corespunzatoare din registru."

4. Anexa la procedura se modifica si se inlocuieste cu anexa care face parte integranta din prezentul
ordin.

Art. II. -
Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1.
Art. I1I. -

Structurile competente din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, inclusiv Directia
generala de administrare a marilor contribuabili, directiile generale regionale ale finantelor publice
si organele fiscale din subordine vor lua masuri pentru ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentului ordin.

Presedintele Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,
Adrian Nicusor Nica
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Bucuresti, 4 septembrie 2025.
Nr. 2.149.

ANEXA (Anexa la proceduri)
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* Informatiile aferente acestor locuinte s-au completat doar in anul 2023, pentru locuintele
achizitionate de persoanele fizice in mod individual sau comun cu altd persoana fizicd/alte
persoane fizice, daca aveau incheiate pana la 1 ianuarie 2023 acte juridice Intre vii care au ca obiect
plata unui avans reprezentand plata partiald sau integrald a contravalorii pentru achizifionarea de
astfel de locuinte. Informatiile aferente acestor locuinte se preiau din "Registrul achizitiilor de
locuinte cu cota redusd de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023", organizat potrivit procedurii
aprobate prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2.053/2022.

** Informatiile aferente acestor locuinte s-au preluat din "Registrul achizitiilor de locuinte cu cota
redusd de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023", organizat potrivit procedurii aprobate prin
Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 2.053/2022. Incepand cu data
de 1 ianuarie 2024, informatiile aferente acestor locuinte se completeaza pentru livrarile de
locuinte pentru care sunt aplicabile prevederile art. V din Legea nr. 296/2023.

*#* Informatiile aferente acestor locuinte s-au completat din actele juridice Intre vii care au ca
obiect transferul dreptului de proprietate, autentificate incepand cu data de 1 ianuarie 2024, in
conditiile prevazute de art. 291 alin. (2) lit. m) pct. 3 din Codul fiscal.

**%* Informatiile aferente acestor locuinte se completeaza din actele juridice intre vii care au ca
obiect transferul dreptului de proprietate, autentificate incepand cu data de 1 august 2025, in

conditiile prevazute de art. III din Legea nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare.

*##:% In situatia in care inregistrarea actului este efectuatd de notarul public care 1-a autentificat,
rubrica "Notarul public asociat care a efectuat inscrierea actului" nu se mai completeaza.

Sursa: Indaco Lege 5
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